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»W nawigzaniu do interpelacji z LII sesji Rady Powiatu Pabianickiego - Wydziat

Archlteklur}f 1 Budownictwa informuje, co nastepuje.

Decyzja nr 684/2016 znak: AB.6740.484.2016 z dnia 05.10.2016 r. obejmuje budowe
budynku ustugowo-handlowego z instalacjami, na dziatce nr ewid. 398 w Woli Zaradzynskiej,

przy ul. mjr Hubala, gm. Ksawerow.

Zgodnie z wytycznymi § 12 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie — w mysl ktérego usytuowanie budynku na dzialce budowlanej w sposéb, o
ktérym mowa w § 12 ust. 2-4 powolanego rozporzadzenia, powoduje objecie sasiedniej dziatki
obszarem oddziatywania obiektu w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane. W zwigzku z powyzszym, stronami w tym postepowaniu, byli jedynie
wiasciciele dziatki nr ewid. 400 w Woli Zaradzynskiej, przy ul. mjr Hubala 106, gm.
Ksawerow, z uwagi na lokalizacje projektowanego budynku w odleglosci 1,50m i 2,00m od

granicy z ta dziatka.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: 3MN/U — gdzie zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksaweréw, zatwierdzonego uchwatg nr V/25/11 przez Rade Gminy
Ksaweréw w dniu 31 stycznia 2011 r. ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy nowej realizowanej w ramach uzupetniajgcego przeznaczenia terenu:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 9,00m, b) dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni, zalecana symetria polaci dachowych, oraz ¢ ) obowiazek
uwzglednienia ustalen rozdziatu 2 § 7 planu miejscowego, okreslajacego zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego. Dopuszcza si¢ takze lokalizacje zabudowy w odleglosci
nie mniejszej niz 1,50m od granicy z sasiednia dziatkg budowlang lub bezposrednio przy
granicy dziatek.

Powolany wyzej plan miejscowy okresla réwniez maksymalng (ogélng) powierzchnie
zabudowy, tj. 60% powierzchni dziatki inwestycyjnej oraz minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - jako 40% powierzchni tej dziatki.

w/m

Z wypisu z rejestru gruntéw wynika, iz dziatka nr ewid. 398 ma powierzchnie 1,4461
ha, jednakze zgodnie z wytycznymi planu miejscowego, pod zabudowe, przeznaczona jest
tylko czgs¢ przedmiotowej dziatki, tj. 4259 m?, a wiec:

100% - 4259 m?
60% powierzchni zabudowy — to 2555,40 m? dziatki
40% powierzchni biologicznie czynnej — to 1703,60 m? dziatki



W projekcie budowlanym znajduje si¢, sporzadzone przez uprawnionego projektanta,
zestawienie powierzchni oraz bilans terenu, w ktorych okresla on, iz powierzchnia zabudowy
przedmiotowego budynku wynosi 1048,40 m?2, co stanowi 28,6 % powierzchni dziatki,
pozostawiajac 56,2 % powierzchni biologicznie czynnej.

Definicje z planu miejscowego:

#przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére uznaje si¢
za dominujgce na danym terenie;

#przeznaczenie uzupetniajace —nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspolistnie¢ na warunkach

okre$lonych w powolanej wyzej uchwale.

Z przedstawionych w projekcie wyliczen wynika, iz powierzchnia zabudowy
projektowanego budynku ushugowo-handlowego nie przekracza polowy powierzchni dziatki
przewidzianej pod zabudowe, oraz ze pozostawiono rezerwg terenu pod ewentualng zabudowe

0 przeznaczeniu podstawowym.

Na podobnym stanowisku stoi Wojewoda Lddzki, co wynika z tresci decyzji nr
141/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. odmawiajacej stwierdzenia niewaznoéci wymienione;
wyzej decyzji Starosty Pabianickiego o pozwoleniu na budowg.
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