Projekt Uchwaty przygotowany przez
Zarzad Powiatu Pabianickiego

UCHWALANR ......ccciidvviiniiid vinnnnen
RADY POWIATU PABIANICKIEGO

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi
wlasnos¢é Powiatu Pabianickiego

Na podstawie art. 12 ust. 8 lit. a, art. 40 ust. 1 i1 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 814; zm.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579 i poz. 1948 oraz
z 2017 1. poz. 730) oraz art. 43 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, zm. Dz. U. z 2016 r. poz. 2260, z 2017 r. poz. 820) Rada Powiatu
Pabianickiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza okre$la zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wlasno$¢ Powiatu Pabianickiego, w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej, a takze oddania nieruchomosci w
trwatly zarzad.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Powiecie, Radzie Powiatu, Zarzadzie Powiatu — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio: Powiat
Pabianicki, Rade Powiatu Pabianickiego, Zarzad Powiatu Pabianickiego;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, zm. Dz. U. z 2016 1. poz. 2260, z 2017 r. poz. 820);
3) zasobie nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ powiatowy zasoéb nieruchomosci
Ww rozumieniu art. 25 a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
z 2016 1. poz. 2147, zm. Dz. U. z 2016 1. poz. 2260, z 2017 r. poz. 820);

4) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci w rozumieniu art. 46 ustawy Kodeks
cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. ( Dz. U. z 2017 r. poz. 459);

5) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynno$ci
prawnych, na podstawie ktorych nastepuje przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci lub
przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej albo oddanie jej
w uzytkowanie wieczyste, jak rowniez przeniesienie prawa wilasnosci nieruchomosci wskutek
decyzji administracyjnych lub orzeczenia sagdu oraz z mocy samego prawa.

6) celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2016 1. poz. 2147, zm. Dz. U. z 2016 r. poz. 2260,
z 2017 r. poz. 820);

7) obcigzeniu nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumie¢ ustanowienie ograniczonych praw
rzeczowych na nieruchomosci;

§ 2. 1. Organem reprezentujgcym Powiat w zakresie nabywania, zbywania, obcigzania,
wydzierzawiania, wynajmowania i oddania w trwaty zarzad nieruchomosci jest Zarzad Powiatu.

2. Zarzad Powiatu gospodaruje nieruchomosciami w sposoéb zgodny z zasadami prawidlowej



1 racjonalnej gospodarki, zapewniajac realizacje¢ zadah publicznych i1 interesow wspdlnoty
samorzadowej powiatu.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. 1. Nabycie na rzecz Powiatu praw do nieruchomos$ci stanowigcych witasno$¢ lub bedacych
w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych 1 prawnych, moze nastgpi¢ w zwigzku z :

1) realizacja potrzeb inwestycyjnych, zadan wlasnych 1 zleconych Powiatowi okreslonych
przepisami prawa, badZ wynikajacych ze Strategii Rozwoju Powiatu;

2) realizacja celow publicznych;

3) regulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci;

4) uzasadnionymi innymi potrzebami Powiatu lub jego jednostek organizacyjnych

- o ile w budzecie Powiatu zabezpieczone zostaty na ten cel srodki finansowe.

2. Nabycie praw do nieruchomosci o ktorych mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ w drodze:
1) umowy sprzedazy;

2) darowizny;

3) zamiany;

4) decyzji administracyjnej lub orzeczenia sadu;

5) z mocy samego prawa;

6) innych czynnos$ci prawnych.

3. Przy nabywaniu nieruchomos$ci nalezy kierowaé si¢ zasadami okreslonymi w ustawie oraz
uwzgledni¢ przeznaczenie nabywanej nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania, okreslony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu lub lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4. Warunki nabycia ustala si¢ w drodze rokowan, za wyjatkiem nabycia w sposob okreslony w § 3
ust. 2 pkt 4 1 5 uchwatly.

5. Odptatne nabycie nieruchomosci nastepuje po cenie ustalonej w wyniku negocjacji ze zbywca,
jednak nie wyzszej niz warto$¢ ustalona przez rzeczoznawce majatkowego chyba, Zze za nabyciem
za WyZsz3 cen¢ przemawiaja wazne interesy lub szczegolne okolicznosci.

6. Uzgodnienie ceny 1 spisania protokolu w sprawie nabycia nieruchomosci stanowi podstawe do
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

§ 4. O nabyciu nieruchomosci decyduje Zarzad Powiatu w drodze uchwaly, z zastrzezeniem § 5.
§ 5. Nabycie nieruchomosci, ktorej cena przekracza 100 000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych)
wymaga uprzedniej zgody Rady Powiatu wyrazonej w formie uchwaty, z wyjatkiem przypadku

okreslonego w § 3 ust. 2 pkt 4 i 5 uchwaty.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 6. 1. Nieruchomosci stanowigce powiatowy zasob nieruchomosci moga by¢ zbywane, jezeli sg
zbedne dla realizacji zadan Powiatu.

2. Zbycie nieruchomosci nastgpuje w drodze:
1) sprzedazy;



2) oddania w uzytkowanie wieczyste;
3) darowizny;

4) zamiany;

5) innych czynnos$ci prawnych.

§ 7. 1. O zbyciu nieruchomosci decyduje Zarzad Powiatu w drodze uchwaty, z zastrzezeniem § 8.
2. W uchwale okresla si¢ forme 1 warunki zbycia nieruchomosci, w tym ceng.

§ 8. 1. Jezeli warto$¢ nieruchomosci przekracza 100 000,00 zt ( stownie: sto tysigcy ztotych), do
zbycia nieruchomosci jest wymagana uprzednia zgoda Rady Powiatu wyrazona w formie uchwaty.

2. Do zbycia nieruchomos$ci w drodze darowizny, wymagana jest kazdorazowo zgoda Rady Powiatu
w drodze uchwaty.

§ 9. Zbycie nieruchomos$ci nastepuje wedlug zasad okreslonych w ustawie oraz jej przepisach
wykonawczych.

§ 10. 1. Zamiana nieruchomosci moze nastapi¢ w przypadku, gdy jest to uzasadnione potrzebami
Powiatu lub uzasadnionymi potrzebami innych oséb fizycznych lub prawnych, i nie naruszy ona
istotnych interesow Powiatu.

2. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.

§ 11. Zobowiazuje si¢ Zarzad Powiatu do przedkladania Radzie Powiatu potrocznych sprawozdan
dotyczacych obrotu nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos¢ Powiatu Pabianickiego.

Rozdzial 4.
Obciazanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 12. 1. Nieruchomos$ci wchodzace w skilad powiatowego zasobu nieruchomosci mogg by¢
obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli jest to gospodarczo, ekonomicznie lub
spotecznie uzasadnione, a jednocze$nie nie utrudnia wykonywania zadan wtasnych Powiatu.

2. Obcigzanie nieruchomosci w szczegdlnosci moze polegac na:

1) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie;

2) ustanowieniu stuzebno$ci gruntowej — gdy jest to niezbedne celem zapewnienia dostepu
nieruchomosci do drogi publicznej lub urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustanowieniu stuzebnosci przesylu na rzecz przedsiebiorcy, ktory zamierza wybudowaé lub
ktorego wlasno$¢ stanowig urzadzenia, o ktérych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego ( Dz. U.
z 2017 r. poz. 459);

4) ustanowieniu hipoteki.

§ 13. O ustanowieniu ograniczonego prawa rzeczowego decyduje w drodze uchwaly Zarzad
Powiatu, z zastrzezeniem § 14.

§ 14. Oddanie nieruchomosci w uzytkowanie oraz ustanowienie hipoteki wymaga uprzedniej zgody
Rady Powiatu wyrazonej w formie uchwaty.

§ 15. 1. Oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie, obcigzanie nieruchomosci stuzebno$cig gruntowg
lub stuzebno$cig przesyhu nastepuje odptatnie.



2. Optate za uzytkowanie oraz wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnos$ci ustala Zarzad Powiatu
na podstawie opinii rzeczoznawcy majatkowego.

§ 16. Niecodptatne obcigzenie nieruchomos$ci ograniczonym prawem rzeczowym moze nastgpic
w przypadkach wskazanych w ustawie.

Rozdzial 5.
Najem, wydzierzawianie nieruchomosci

§ 17. Nieruchomosci znajdujace si¢ w powiatowym zasobie nieruchomosci oddaje si¢ w najem lub
dzierzawe¢ na zasadach okreslonych w ustawie, jezeli sg zbedne do realizacji zadan Powiatu 1 nie
zostaly przeznaczone do zbycia.

§ 18. 1. Wydzierzawianie lub wynajmowanie nieruchomosci nieprzekazanych w trwaty zarzad
jednostkom organizacyjnym, nastepuje na podstawie uchwaly Zarzadu Powiatu.

2. Dzierzawa lub najem na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, wymaga
zgody Rady Powiatu w drodze uchwaty.

3. Okres dzierzawy lub najmu okre$la Zarzad Powiatu biorgc pod uwage w szczego6lnosci:

1) przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci;

2) koniecznos¢ poniesienia niezbednych naktadow inwestycyjnych do korzystania z nieruchomosci;
3) przydatnos$¢ 1 korzys¢ spoteczng wynikajaca z dzierzawy lub najmu.

4. Najemcow 1 dzierzawcOéw nieruchomosci wylania si¢ w drodze przetargu, z wyjatkiem
nieruchomosci:

1) przeznaczonych na potrzeby powiatowych jednostek organizacyjnych 1 zaktadéw budzetowych;
2) wydzierzawianych (bez prawa zabudowy) lub wynajmowanych, w celu poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czesci;

3) wydzierzawianych lub wynajmowanych na rzecz Skarbu Pafistwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego oraz panstwowych lub samorzagdowych jednostek organizacyjnych 1 0s6b prawnych;
4) wydzierzawianych lub wynajmowanych na rzecz os6b fizycznych, o0s6b prawnych,
prowadzacych dziatalno$¢ charytatywnag, opiekuncza, kulturalng, leczniczg, o$wiatowa, naukowa,
badawczo — rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczng, na cele niezwigzane
z dzialalno$cig zarobkowsg, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej
dziatalnos$ci pozytku publicznego;

5) wydzierzawianych, wynajmowanych na cele uzytecznos$ci publicznej oraz realizacje celow
publicznych wymienionych w ustawie;

6) wydzierzawianych lub wynajmowanych na rzecz dotychczasowych dzierzawcow (najemcow)
lub ich nastgpcoOw prawnych, w kontynuacji umowys;

7) wydzierzawianych, wynajmowanych na rzecz osoby, ktéra wybudowala uprzednio na
nieruchomosci staty obiekt budowlany (na podstawie zezwolenia na budowe) lub jego nastepcy
prawnego.

7. Zarzad Powiatu przeprowadza przetarg wedtug zasad okreslonych w ustawie.
8. Wybor formy przetargu 1 okreslenie jego warunkéw nalezy do Zarzadu Powiatu.

9. Wysokos$¢ stawek czynszu z tytutu dzierzawy lub najmu nieruchomosci, okresla Zarzad Powiatu
na podstawie opinii rzeczoznawcy majatkowego.



10. W przypadku przeprowadzenia postgpowania przetargowego, stawki czynszu o ktorych mowa
w ust. 9, stanowig stawki wywolawcze w przetargu.

11. Ustalona stawka czynszu podlega waloryzacji raz do roku, poczawszy od nast¢pnego roku
kalendarzowego (od zawarcia umowy), w oparciu o srednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogétem w stosunku do poprzedniego roku, ogtaszany przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

12. W przypadku, gdy ogloszony wskaznik spowodowatby obnizenie wysokosci stawki czynszu,
odstepuje si¢ od jej waloryzacji.

13. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy.

Rozdzial 6.
Oddanie w trwaly zarzad

§ 19. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ powiatu mogg by¢ oddawane w trwaty zarzad jedynie
powiatowym jednostkom organizacyjnym w celu prowadzenia dziatalnosci nalezacej do zakresu ich
dzialania:

1) zarzadca ma prawo zabudowy nieruchomosci tylko wowczas, jezeli w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dzialka przeznaczona jest pod obiekty, w ktorych bedzie
prowadzona jego dziatalno$¢ statutowa;

2) zabudowa, odbudowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa 1 modernizacja obiektow
budowlanych na nieruchomosci moze by¢ dokonywana tylko wowczas, gdy w budzecie powiatu
zostang zaplanowane $rodki na ten cel lub zarzadca wtasnym staraniem uzyska $rodki finansowe
pozwalajace na sfinansowanie zaplanowanej inwestycji. W kazdym z tych przypadkéw na
zagospodarowanie nieruchomos$ci wymagana jest zgoda zarzadu powiatu;

3) zarzadca za zgoda zarzadu powiatu ma prawo do oddania czeéci nieruchomosci do odptatnego
korzystania w ramach uméw najmu i dzierzawy osobom trzecim;

4) uzyczenie zbednej dla zarzadcy czg$ci nieruchomosci moze nastapi¢ tylko na rzecz powiatowej
jednostki organizacyjnej za uprzednig zgoda zarzadu powiatu.

2. Udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 50% ceny bedacej podstawa ustalenia optat rocznych z tytutu
trwatego zarzadu przy zachowaniu dotychczasowych stawek procentowych optat rocznych, jezeli
nieruchomos$¢ jest oddana jednostkom organizacyjnym powiatu w celu prowadzenia dziatalnosci
nalezacej do zakresu ich dzialania:

1) pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych
celow publicznych;

2) ktore prowadza dzialalno$¢ charytatywng, opiekuncza, kulturalng, lecznicza, o$wiatowa,
naukowa, badawczo — rozwojowa, wychowawczg, sportowo — turystyczna, na cele nie zwigzane z
dziatalno$cig zarobkowa.

Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§ 20. Traci moc Uchwata Nr XXVI/161/2000 Rady Powiatu Pabianickiego z dnia 20 czerwca
2000 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na wiasno$¢ Powiatu Pabianickiego,
zbywania nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ powiatu oraz ich obcigzania, wydzierzawiania lub
najmu na okres dluzszy niz 3 lata.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Pabianickiego.



§ 22. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lodzkiego.



